Akelius

17. maj 2018

Notat vedr.: Besigtigelse Duegdrden

Fredag 6. april kl. 1300 blev der afholdt gennemgang for en uddybning af
Beboerrepraesentationens konkrete gnsker til ejendommens vedligeholdsstand.
Fotos er fra denne dag.

Der blev afholdt opfglgende mgde fredag 4. maj 2018 med deltagelse af:

Peter Bille Pont Formand Beboerrepraesentation Duegdrden
Bent Schmidt-Nielsen Beboerrepraesentation Duegarden

Erik Kjeergaard Lejer Duegarden

Kasper Westberg Advokat

Sidsel Sofie Oldenburg Advokat Accura

Thomas Bang-Pedersen Regional Manager Akelius

Birgitte Maltesen Senior Construction Manager Akelius
(referent)

Punkterne der blev drgftet er oplistet herunder:

1. Vinduer mod gérd, der gnskes udskiftning af glaslister, gummilister og
eventuelt vindueshandtag. Jaevnfer foto 1.
Aktion: Akelius oplyste, at der ikke er planlagt en samlet udskiftning
heraf. Defekter meldes ind til viceveert og bliver handteret.

2. Brystninger under vinduer, gnskes efterisoleret. Jaevnfgr foto 1.
Aktion: Ejendom er fra 1964 og nuvaerende konstruktion er saedvanlig
for den tid. Akelius oplyste, at der ikke er nogen konkret plan for en
samlet efterisolering, men det indgar i overvejelser omkring
prgveopgang og der efterisoleres ved radiatorskifte indefra hvis muligt.
Energioptimering og sparet forbrug har prioritet.

3. Vinduer mod gade, punkterede ruder gnskes udskiftet, anverfere og
beslaning gennemgaet og vinduestree malet. Jeevnfgr foto 2.
Aktion: Akelius oplyste, at der ikke er planlagt en samlet udskiftning
heraf. Defekter meldes ind til vicevaert og bliver hdndteret.

4. Altanbunde gnskes eftergaet for korrekt fald, alger og revner i beton.
Altaner oplyses af BBR eftergdet for 8-9 &r siden hvor der er lagt ny
belaegning pa altanerne. Der har tidligere veeret en drgftelse mellem
Duegarden og foreningens davaerende radgiver Peter Jahn angdende
skridsikker belaegning muligvis kunne forarsage svindrevner i
overfladen. Jaevnfgr foto 3.

Aktion: Der er ikke planlagt udskiftning af bunde som er under 10 ar
gamle. Alger og renggring af overflader er beboernes eget vedligehold.
Akelius kan vaere behjalpelige med renggringsvejledning.
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5. 90 graders knaek pa nedlgb fra tag, samt fjernelse af bladfang pa 6.sal
ved tidligere viceveert menes at fordrsage tilstopning af nedlgb og har
forarsaget omfattende vandskader pa 1.sal ovenover, loft i kaelder
Jeevnfgr foto 4.

Aktion: Akelius undersgger spgrgsmalet om tilstopning ved almindelig
gennemgang. Der tages stilling til rgrfgring og dimensionering i
kaelderprojekt under udfgrelse.

6. Fugt ved sokkel omkring ejendommen generelt.
Aktion: Indgdr i facadevedligehold 2018/2019.

7. Kuldenedfald fra originale tagvinduer. Jaevnfgr foto 5.
Aktion: Ejendom er fra 1964 og nuvaerende konstruktion er saedvanlig
for den tid. Akelius har ikke planer om saerskilt forbedring pa dette
punkt.

8. Kuppel til bladfang p% tagterrasse kan ikke fjernes og renses p% grund
af rist og nedlgb. Jaevnfgr foto 6.
Aktion: Defekter meldes ind til vicevaert og bliver hadndteret.

9. Der ses begyndende nedbrudt trae i tagkviste. Jaevnfgr foto 7.
Aktion: Indgar i facadevedligehold 2018/2019.

10.Duevej 4, 6.sal mangler zinkinddaekning p@ mur ved tagterrasse.
Aktion: Defekter meldes ind til vicevaert og bliver handteret.

11.Der er fra BBR et gnske om at fa monteret sikkerhedslangskilte pa
dgrene i stueetagen ind til depotrummene.
Aktion: Der er ikke planlagt arbejder pa dette punkt.

12.Vedr. miljgfarlige stoffer og handtering af disse ved bortskaffelse af
affald har Akelius faet udarbejdet miljgrapport ved COWI, der er
godkendt af Frederiksberg Kommune.
Aktion: Handteres Igsbende under byggesagerne.

13.Forrum ved Nordre Fasanvej 74 mod gade er plaget af ubudne geaester
der forrettter deres ngdtgrft der eller i elevator. Dgr lukker ikke taet
med dgrpumpe.
Aktion: Dgrpumpe udbedret 9. april efter gennemgang. Der opsaettes
videodummy og skilt.

14.Der er rotter ved hjgrne ved Netto. Der er ikke ryddeligt omkring
affaldscontainere. Jaevnfgr foto 8.
Aktion: Viceveaert og ejendomsinspektgr er i dialog med Netto om at
holde mere ryddeligt, herunder om mulig etablering af en ny
affaldsordning, som er integreret i bygningen.

15.Flaskecontainere star 8bne og med glasskar omkring mod gard Nordre
Fasanvej 74. Jaevnfgr foto 6.
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Aktion: Viceveert og ejendomsinspektgr er i dialog med Netto om at
holde mere ryddeligt, herunder om mulig etablering af en ny
affaldsordning, som er integreret i bygningen.

16.Skurvogne star ved siden af caféhjgrne i gard.
Jevnfgr foto 9-11.
Aktion: Akelius indkgber havemgbler, grill og sgrger for generel
forarsklarggring af gardarealet ved vicevaert.

17.Der indkaldes til mgde med BBR ndr prgveopgang og gvrige projekter
pa ejendommen er defineret. Herefter udarbejdes en infoskrivelse til
alle beboere.

18.Vedr. igangveaerende lejlighedsmodernisering blev drgftet styring af
projektet, varslinger, renggring pa feellesarealer, ngglehandtering.
Konkrete punkter hdndteres under byggeriet og hdndvaerkerne bliver
bedt om at stramme op og minimere generne for de omkringboende
saerligt i forhold til renggring af trappe og elevator samt afspilning af
musik. Akelius fglger desuden op i forhold til varslinger/kommunikation,
sa det bliver mere klart, hvilke arbejder der skal udfgres, og hvem der
er relevante kontaktpersoner. Nggler skal opbevares i afldst nggleskab.

19.Defekt port og belaegning/lgse brosten, der giver problemer med fald:

Aktion: Akelius sgrger for udskiftning af porten og falger op pa
problematikken omkring belaeegningen.
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Fotobilag

Foto 1, Duevej 4, 3.th, mod g8rd Foto 2, Duevej 4, 3.th, mod gade
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Foto 3, Duevej 4, 3.th, altan Foto 4, Duevej 8-10 stue, mod gade
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Foto 7, Dueve 2, 6.sal, tagkvist

Foo8, Godth8bsvej 4, etto, G8rd
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Foto 10, Duevej 28, Caféhjorne
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Foto 11, Duevej 28, (.:al-‘éhjﬂrne
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